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. EINFUHRUNG



Die Architektur ist die offentlichste aller Kiinste
und daher auch von weitester Bedeutung.

Rudolf Adamy
Architekturtheoretiker im Jahr 1881

Niemand kann unbeeinflusst von ihr bleiben: weder jene Menschen, die kinftigen
im Baugebiet Kapellenbach Ost wohnen, noch alle anderen, die sich im &ffentlichen
Raum bewegen. Architektur ist somit nicht nur Privatangelegenheit, sondern hat
immer auch eine o6ffentliche Seite und somit eine Verpflichtung.



DIE GESTALTUNGSFIBEL

Die vorliegende Gestaltungsfibel soll die zahlreich anstehenden Einzelinvestiti-
onen im kunftigen Baugebiet ,Kapellenbach Ost“ gestalterisch dort koordinieren,
wo es mdéglich und zumutbar erscheint. Ziel ist es, ein stimmiges Gesamtbild zu
erzeugen, das Qualitaten fur alle entfaltet, die starker sind als die Summe aller
Einzelkomponenten.

Wir sind der Uberzeugung, dass hiervon langfristig sowohl die kinftigen Bewoh-
ner profitieren, als auch wertorientierte Bauherren, was in der Abwagung zwischen
Bindung und Spielraum auch Einschrankungen in der Gestaltungsfreiheit recht-
fertigt.

Erganzend zum Bebauungsplan formuliert die Gestaltungsfibel zusatzliche Ge-
staltungsvorgaben, die Uber den §9 BauGB und §74 LBO hinausgehen, erlautert
Festsetzungen und Hintergrinde und méchte Uber die Darstellung gelungener
Beispiele zu guter Gestaltung inspirieren. Dabei wird bertcksichtigt, dass Bau-
herren individueller und kleiner Bauvorhaben ein gréBerer Gestaltungsspielraum
zugestanden wird, als Bautragerinvestitionen.

Am Ende bleibt es bei dem Ziel, einen Weg zu einem mdglichst abgestimmten Ge-
samtbild und den Gestaltungsspielraum flr Bauherren, Investoren und Architekten
aufzuzeigen und damit einen Beitrag zur Umsetzung der Leitlinien des stadtebau-
lichen Entwurfs zu leisten.

Abb.1:  Ubersichtsplan Kapellenbach Ost
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ANWENDUNG DER RICHTLINIE
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Gestaltungsempfehlungen kénnen keine Garantie fur eine gute Architektur darstel-
len. Gestalterische Qualitat 14sst sich durch Baurecht nicht erzwingen. Es besteht
allerdings die Méglichkeit, durch Anregungen, Beratungen und Aufklarung besse-
re Ergebnisse zu erzielen.

Entwerfen ist ein individueller Vorgang, der nicht rational beschreibbar ist. Zudem
spielen haufig Winsche, Ideen und Erlebnisse von Bauherren eine groBe Rolle.
Dennoch sollte man alle Beteiligten dazu anhalten, eine héchstmdgliche archi-
tektonische Qualitat sicherzustellen. Der Wert eines Gebaudes bemisst sich aber
auch am Wert und der Qualitat der Umgebung.

Die Richtlinie soll einen wichtigen Beitrag zur Diskussion mit Bauherren, Investoren
und Architekten liefern und ist neben den Festsetzungen des gultigen Bebauungs-
plans und den Satzungen der Gemeinde Grenzach-Wyhlen als Grundlage fur alle
im Quartier entstehenden Bauvorhaben zu beachten.

Die vorliegende Gestaltungsfibel unterscheidet dabei
Verbindliche Vorgaben des Bebauungsplanes
Verbindliche Vorgaben der Gestaltungsfibel
Empfehlungen der Gestaltungsfibel

Die nebenstehende Symbolik kennzeichnet die jeweilige Zuordnung. Dabei ist
zu berucksichtigen, dass allgemeine Empfehlungen teilweise fur Geschosswoh-
nungsbauten als verbindliche Vorgaben gelten. Im Anhang findet sich ein zusam-
menfassender Uberblick.

Die in dieser Richtlinie abgedruckten Inhalte aus dem Bebauungsplan stellen nur
Auszlige dar und dienen dort zum Verweis, wo die Gestaltungsfibel Ergadnzungen
vornimmt oder anknUpft. Die Studie der vollstandigen Inhalte des Bebauungsplans
sehen wir fir alle Bauherren bzw. deren Planverfasser obligatorisch.

Sollte es trotz gewissenhafter Abstimmung von Bebauungsplan und Gestal-
tungsfibel zu widerspriichlichen Regelungen kommen, gilt der Bebauungs-
plan.

Die Antragstellungen von Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans unterliegen gesetzlichen Bestim-
mungen und sind féormlich uber ein Baugesuch zu beantragen.

Abweichungen von den verbindlichen Vorgaben der Gestaltungsfibel bediir-
fen der einfachen schriftlichen Zustimmung der Gemeinde Grenzach-Wyhlen.

EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart



DIE GEMEINDE GRENZACH-WYHLEN

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen liegt in Baden-Wurttemberg im Landkreis Lérrach
und befindet sich im Dreilandereck Schweiz, Frankreich und Deutschland. Sie be-
steht aus den beiden Gemeindeteilen Grenzach und Wyhlen, welche sich im Jahr
1975 zusammengeschlossen haben. Das heutige Wappen der Gemeinde setzt
sich aus den ursprunglichen Wappen der Einzelorte zusammen.

Im Suden wird die Gemeinde durch den Rhein, im Norden durch die Auslaufer des
Sudschwarzwalds mit attraktiven Hanglagen und Ausblicken begrenzt. Der Frei-
raum, welcher die Gemeinde umschlieBt, bietet einen hohen Freizeitwert.

Die Gemeinde ist heute ca. 1.730 ha groB (Statistisches Landesamt BW, Stand
2018) und beherbergt ca. 14.600 Einwohner (Stand 2019).

Die Schweizer GroBstadt Basel befindet sich in direkter Nahe zur Gemeinde. Die
Flughafen Basel-Mulhouse und Zurich Kloten, sowie der Bahnhof Basel sind in kur-
zester Zeit erreichbar. Der Ort verflgt zudem mit der Hochrheinbahn Basel-Singen
uber eine gute Einbindung in den Uberregionalen Schienenverkehr. Die Verkehrs-
anbindung an das uberregionale StraBennetz erfolgt Uber die BundesstraBe 34.
Bislang verlief diese direkt durch die Gemeinde. Eine UmfahrungsstraBe, welche
das innerértliche Verkehrsnetz entlasten soll, ist planfestgestellt. Ein Teilbereich
der Umfahrung im Ortsteil Grenzach ist bereits fertiggestellt, in Wyhlen befindet
sich die StraBe im Bau. Insgesamt ist die Gemeinde sehr gut in die Verkehrsnetze
eingebunden. Viele Einrichtungen sind mehrfach vorhanden. Die Gemeinde ist in
ihrem Infrastrukturangebot gut aufgestellt.

Die Gemeinde bietet ideale Standortfaktoren fur Industrie und Gewerbe. Das
macht Grenzach-Wyhlen zu einem leistungsstarken Wirtschaftsstandort. Die gute
Wirtschaftslage zeichnet sich hauptsachlich durch die hervorragende Verkehrsin-
frastruktur aus. Der Schwerpunkt der angesiedelten Unternehmen liegt bei der
chemisch-pharmazeutischen Produktion in Weltunternehmen wie Roche, BASF,
Bayer und DSM. Auch der innovative Mittelstand ist mit Handwerksbetrieben gut
versorgt.

In der Gemeinde, wie in der gesamten Region, herrscht eine groBe Nachfrage an
Wohnbauflachen. Laut Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde ist weiterhin mit
einem Zuwachs der Bevoélkerung zu rechnen. Insbesondere die verkehrsgunstige
Lage durch die B 34, die Hochrhein-
bahnstrecke sowie die direkte Buslinie
nach Basel machen Grenzach-Wyhlen
zu einer Gemeinde mit hoher Wohn-
attraktivitit. Die Nahe zur Schweiz Frankreich
und der Metropolregion Basel verstar-
ken die derzeit vorherrschende Woh- ¢ N mme?/T Grenzach-
nungsknappheit. Durch den starken RN o | v | Whylen
Wirtschaftsstandort und eine hervorra- ¢ Basel - -
gende Infrastruktur ist mit einer mode- f Schweiz . ... * Z

raten und positiven Bevolkerungsent- ®

wicklung zu rechnen. Grenzach-Wyhlen
gilt als Wachstumskommune.

Deutschland
N
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Abb. 2:  Einbindung der Gemeinde Grenzach Wyhlen

Gestaltungsfibel | Gemeinde Grenzach-Wyhlen | Kapellenbach Ost EINFUHRUNG 9



DAS GEBIET KAPELLENBACH OST
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Der Wohnbauflachenbedarf in Grenzach-Wyhlen kann trotz intensiver Anstren-
gungen durch die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale nicht mehr gedeckt
werden. In den bereits ausgewiesenen Neubaugebieten sind keine weiteren Bau-
platze in stadtischem Eigentum fur den Wohnungsbau vorhanden. Zudem sind die
Nachverdichtungspotentiale bestehender Gebiete weitestgehend ausgeschopft.

Das ca. 15,6 ha groBe Plangebiet liegt im Ortsteil Wyhlen zwischen der Rheinfelder
StraBe / B 34 und der Bahnlinie Basel-Konstanz, welche fuBlaufig erreichbar ist,
und stellt eine unbebaute, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache dar,
die von bestehenden Wohngebieten umgeben ist. Die Entwicklung dieser wei-
testgehend ebenen Flache gibt die Moglichkeit zum Lickenschluss in der Sied-
lungsstruktur von Wyhlen und ist daher eine siedlungsgeographisch besonders
sinnvolle Erganzung. Sie ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache eingetragen.

Betrachtet man die umgebende Bebauung, findet man 6stlich und westlich des
Plangebiets eher offene, kleinteilige Baustrukturen mit Einfamilienhdusern und
kleinen Mehrfamilienhausern in meist zweigeschossiger Bauweise. Die Dach-
landschaft bildet mit Satteldachern, Walm- und Pultdachern ein eher heterogenes
Bild ab. Nordlich des Plangebiets findet man eine solitdre Bebauung in Form von
Hochhausern und Wohnzeilen vor.

Es kristallisieren sich folgende Zielsetzungen flr das neu entstehende Wohngebiet
Kapellenbach Ost heraus:

» Schaffung eines qualitativ hochwertigen Wohngebiets, welches der Nachfrage
nach Wohnbauflachen gerecht wird

» Befriedigung unterschiedlicher Wohnbedurfnisse
* Schaffung von erschwinglichem Wohnraum
* Die Bebauung soll einer dem Standort angemessenen Dichte entsprechen

* Mischung unterschiedlicher Wohntypologien (Geschosswohnungsbauten,
Reihenhauser, Kettenhauser, Doppelhauser, Einfamilienhauser)

* Bildung harmonischer Nachbarschaften
* Fdrderung von Lebendigkeit und vitalen Nachbarschaften

* Schaffung einer Anbindung an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz, so-
wie eine qualitatvolle Anbindung an das Radverkehrs- und FuBwegenetz

* Einbindung in den Landschaftsraum und in die vorhandene Siedlungsstruktur
* Das Gebiet soll den freiraumplanerischen Anforderungen gerecht werden; das
Baugebiet soll durch von Bebauung freizuhaltenden 6ffentlichen Grinflachen

und Sicherung dieser fur Spiel-, Freizeit- und Erholungszwecke einen Mehrwert
an Attraktivitat erhalten

EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart



DAS STADTEBAULICHE KONZEPT

5.1

Grundlage ist das stadtebauliche Konzept vom 30.04.2019, welches vom Buro
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH erarbeitet wurde. In dieser Konzeption
werden etwa 10,4 ha Nettobauland geschaffen. Das Gebiet dient vorwiegend dem
Wohnen. Einen moglichen Standort fur infrastrukturelle Einrichtungen wie Kinder-
garten, Betreuungseinrichtungen fir altere Menschen oder ein Café stellt die Quar-
tiersmitte im Stden des Plangebiets dar.

= Y e
P “'M'.’“

~

Abb. 3:  Stadtebauliches Konzept Kapellenbach Ost

GRUNSTRUKTUREN

Die Siedlungsstruktur wird unterbrochen durch zwei groBzltgige Grunztge, welche
sich in Nord-Sud-Ausrichtung durch das Plangebiet ziehen. Sie gliedern das Ge-
biet in Teilbereiche und schaffen Vernetzungen. Der Altbaumbestand wird teilweise
erhalten. An den sudlichen und 6stlichen Randern bilden Griine Pufferrdume Ab-
stand zu tangierenden Verkehrsanlagen und tragen zur Vernetzung der Grinrau-
me im Gebiet bei. Der Grinzug im Suden wird zusatzlich als Larmschutzwall zur
Bahnlinie hin ausgebildet.

Abb. 4:  Beispielhafte Ausgestaltung Griinzug

Gestaltungsfibel | Gemeinde Grenzach-Wyhlen | Kapellenbach Ost EINFUHRUNG 11



5.2
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ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBungsstruktur bertcksichtigt die Mdglichkeit einer abschnittsweisen
Aufsiedlung des Plangebiets. Eine Hauptzufahrt erfolgt im Norden tber die Rhein-
felder StraBe, eine zweite Hauptzufahrt im Osten Uber die StraBe ,,Am Wasserkraft-
werk". Der dritte Anschluss erfolgt Uber den Serrnussweg. Das System ist so an-
gelegt, dass bereits im ersten Realisierungsabschnitt die beiden Hauptzufahrten
moglich sind und das Gebiet direkt an das 6rtliche Netz angebunden ist.

Die StraBen sind so angeordnet, dass sich eine klare Hierarchisierung entwickelt,
die sich von HaupterschlieBungsstraBen mit Gehwegen und Parkierungsstreifen
zu WohnstraBen bzw. Wohnwegen im Mischprinzip herabstuft. Von den ost-west-
bzw. nord-sud-verlaufenden HaupterschlieBungsachsen aus werden zur Erschlie-
Bung der einzelnen Grundsticke ErschlieBungsschlaufen gebildet, die auch in
Zusammenhang mit den Grunrdumen das Gebiet gliedern und die Ausbildung
Uberschaubarer Nachbarschaften unterstitzen sollen. Die Wohnwege werden
nach dem Mischprinzip als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet, sodass eine
Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer entsteht und der &ffentliche Raum
neben der reinen ErschlieBungsfunktion auch dem Aufenthalt dienen kann.

Die Anbindung fur den FuB- und Radverkehr erfolgt durch Ankntpfung und Wei-
terentwicklung der bestehenden FuB- und Radwege entlang der Rheinfelder Stra-
Be, der StraBe ,Am Wasserkraftwerk“ und der BahnhofstraBe/Bahnlinie sowie Uber
neue FuB- und Radwege, die in die Griinraume integriert werden und die zwischen
den einzelnen Quartieren ausgebildet werden.

An der Rheinfelder StraBe bestehen die Bushaltestellen ,Wyhlen Engeltal“ und
»Wyhlen Siedlung®, die durch die geplanten Wege gut erreichbar sind.

Zufahrt Zufahrt
»Rheinfelder StraBe -Am Wasserkraftwerk'

Abb. 5:  ErschlieBung

EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart



5.3

BAUTYPOLOGIEN

Die Bautypologien weisen eine ausgepragte Angebotsmischung auf. Im Norden
zur Rheinfelder StraBe hin werden zur Schaffung einer Raumkante Mehrfamilien-
hauser angeordnet, welche zueinander orientiert sind und einzelne halboéffentliche
Wohnhofe ausbilden. Zwei weitere Wohnhofe sind in der Quartiersmitte ange-
ordnet. Die Quartiersmitte, an welcher sich auch Sonderwohnformen ansiedeln
kdnnen, wird gestalterisch durch eine Platzsituation an der zentralen Kreuzung
herausgehoben. Weitere Geschosswohnungsbauten sind entlang der beiden
HaupterschlieBungsachsen vorgesehen, um auch hier durch die Geschossigkeit
den StraBenraum raumlich zu fassen.

Im Bereich der Wohnwege entsteht eine aufgelockerte Bebauung in Form von Rei-
hen-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienhdusern. Zur Erreichung der gewutnschten
stadtebaulichen Dichte werden hier zusétzlich Mehrfamilienhduser angeordnet.

Bei Berucksichtigung des regionalplanerischen Orientierungswertes von 80 EW /
ha ergibt sich die stadtebauliche Zielvorgabe Wohnraum flr rund 1.200 Einwohner
zu ermoglichen. Die vorgesehene Dichte und das Verhaltnis der Bautypologien er-
mdglicht die Schaffung von rund 570 Wohneinheiten (unverbindliche Schétzung)
wodurch bei einer Belegungsdichte von 2,1 (Stand Jahr 2017) der regionalpla-
nerische Orientierungswert eingehalten werden kann. Die geplante Typologiemi-
schung sieht ca. 80 % der Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und 20 % der
Wohneinheiten in Reihen-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienhusern vor.
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Abb. 6:  Bautypologien
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| 5.4

DACHLANDSCHAFT

Idealerweise gliedern sich Quartiere in Uberschaubare Nachbarschaften. Dies kann
nur gelingen, wenn zwischen einer Gruppe von Gebauden Bindungen vorhanden
sind. Je mehr verbindende Merkmale ausgebildet sind, desto klarer lassen sich
Nachbarschaften und Zugehdrigkeiten identifizieren - was wiederum eine wich-
tige Voraussetzung flr eine angenehme Atmosphare darstellt und schlussendlich
Selbstverortung eines jeden einzelnen zulasst. Es geht folglich um die Frage des
»,Gemeinsamen Nenners“ auf unterschiedlichen Ebenen. Im vorliegenden Konzept
hat man sich bewusst fur vielschichtige und sich tUberlagernde Gemeinsamkeiten
entschieden. Da ist der gemeinsame Hof, um welchen sich Gebaude gruppieren,
die offentlichen Grinflachen, welche Nachbarschaften verbinden, eine gemein-
same Mitte, die Orientierungspunkt fur alle ist. Zur Ausbildung von Verwandtschaf-
ten zahlt zudem unbedingt ein bewusstes Gruppieren von Gebaudetypen. Dies
beinhaltet eine differenzierte Auseinandersetzung mit der Dachform und Dach-
landschaft.

Abb. 13: Dachlandschaft

Gestaltungsfibel | Gemeinde Grenzach-Wyhlen | Kapellenbach Ost EINFUHRUNG 15
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Folglich war die Wahl der Dachformen in der Entwicklung des Stadtebaulichen
Konzepts ein wichtiger Baustein. In Varianten wurden mehrere Moglichkeiten auf-
gezeigt. Entschieden hat sich der Gemeinderat fur die Variante, in welcher Flach-
dacher nur entlang der Rheinfelder StraBe sowie entlang der Nord-Sud Zufahrt
und der Quartiersmitte angeboten werden. Unter anderem heben sich hierdurch
die Wohnhéfe als Sonderbausteine heraus. Generell findet man die Flachdacher
ausschlieBlich bei Mehrfamilienhdusern vor. Bei Einfamilien-, Doppel-, Reihen-,
Kettenhausern und einer Auswahl an Mehrfamilien-Zeilenbauten wird auf Sattel-
dacher zurtckgegriffen. Die Wahl dieser traditionellen Dachformen tragt zu einer
Adressbildung und der Ausbildung zusammengehdriger Nachbarschaften bei.

Die Einschrankung bei den Dachformen eréffnet Freiheiten in den Typologien. So
kdnnen Baufelder entstehen, die entweder mit Doppelhdusern oder Einzelhdusern
bebaut werden kénnen. Dies ware mit unterschiedlichen Dachformen nicht verein-
bar.

EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart
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11 BAUKORPER

Die Geb&aude formen den Raum von StraBen, Platzen und den &ffentlichen Gran-
flachen. Die zur StraBe orientierten Fassaden sind die Visitenkarte des Quartiers
und pragen maBgeblich dessen Identitdt und Charakter.
Die gewlnschte stadtebauliche Struktur und Héhenentwicklung wird Uber Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise bestimmt. Der Be-
bauungsplan setzt:

001 die Grundflachenzahl,

002 die Geschossflachenzahl,

003 die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, als Mindest- und Héchstmal oder als
zwingende Zahl der Vollgeschosse

004 die Gebaudehdhe beziehungsweise die First- und Traufhéhe in Verbindung mit der
Bezugshdhe (BZH),

005 die Uberbaubare Grundstlcksflache und

006 die Bauweise fest.
Hoéhenlage
Um ein qualitativ hochwertiges, komfortables Wohnumfeld zu entwickeln, ist es
wichtig, die Baukorper vor allem in ihrer Hohenlage des Erdgeschossniveaus
sorgfaltig zu positionieren.
Der Bebauungsplan setzt:

007 eine Bezugshdhe fest.

18

Die Festsetzung einer Bezugshdhe ist nicht mit einer Festsetzung der Erdge-
schossfuBbodenhéhe (EFH) gleichzusetzen. Eine Bindung, auf welcher Hohe das
Erdgeschoss zu errichten ist, erfolgt bewusst nicht, da einerseits das Niveau des
Erdgeschosses stadtebaulich nicht maBgeblich erscheint und andererseits Kon-
flikte bei Bauvorhaben mit unterschiedlichen Ebenen (z.B Split-Level) vorgebeugt
werden soll. Die Bezugshdhe dient vielmehr als Ausgangsebene, von welcher die
maximale Gebaude-/ First- und Traufhéhe zu errechnen ist.

Bei der Herleitung der Bezugshdhe innerhalb der stadtebaulichen Planung wur-
de aber sehr wohl antizipiert, auf welchem Niveau das Erdgeschoss plausibel er-
scheint, sodass fur eine erste orientierte Einschatzung, welche Geschossigkeiten
zulassig sind, EFH und Bezugshoéhe gleichgesetzt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan setzt des Weiteren Ausnahmen und zuléssige Uberschrei-
tungen fest.

GESTALTUNGSREGELN Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart



A2.4 Hohe der baulichen Anlagen (Auszug)

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsthohe (FH max.)
und der maximalen Traufhohe (TH max.) bzw. der maximalen Gebaudehohe (GH
max.) in Verbindung mit der Bezugshohe (BZH).

Die Bezugshohe (BZH) ist, sofern sie nicht durch Planeinschrieb festgelegt ist, die
Straflenhohe, die sich in der Mitte der Gebaudefassade des jeweiligen Vorhabens er-
gibt, wenn die im Bebauungsplan eingetragenen Straflenhoéhen als Hohe des Endaus-
baus betrachtet werden (fiir Gebdude bei Eckgrundstiicken siehe Planeintrag). Die
Straflenhohen in Metern @i. NN sind dem Planeinschrieb zu entnehmen. Bei den im
zeichnerischen Teil mit * gekennzeichneten Bereichen darf die sich aus der vorge-
henden Ermittlung ergebende Bezugshohe, um bis zu 0,5 m erh6ht werden.

Bei Gebauden mit Satteldachern (SD 32° - 45°) wird die maximale Firsthohe (FH
max.) zwischen der Bezugshohe (BZH) und dem First und die maximale Trauthéhe
(TH max.) wird zwischen der Bezugshohe (BZH) und dem Schnittpunkt der Auflen-
wand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Bei Gebauden mit Flachdachern (FD 0° - 5°) wird die maximale Gebaudehohe (GH
max.) zwischen der Bezugshohe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

v OBERKANTE
................... T MAXIMALE ATTKA
FIRSTHOHE (FH max.) MAXIMALE
GEBAUDEHOHE
............................... S ALE
_— TRAUFHOHE (TH max.)
BEZUGSHOHE
BZH
v A 4
SATTELDACH FLACHDACH BEZUGSHOHE

BZH
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A3 Bauweise

Entsprechend Planeinschrieb- Nutzungsschablone sind festgesetzt:

ED: offene Bauweise: zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

SNVHT3ZNI3

SNYHT13dd0a
SNYH13dd0a

SNVHT3ZNIZ3

1 I
SEITLICHER
GRENZABSTAND

SEITLICHER
GRENZABSTAND

D: offene Bauweise: zuldssig sind nur Doppelhéduser

H: offene Bauweise: zuldssig sind nur Hausgruppen

al: abweichende Bauweise 1: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer Lingenbeschrin-
kung von maximal 32 m. Zuldssig sind nur Einzelhéuser.

a2: abweichende Bauweise 2: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschran-
kung von maximal 42 m. Zuldssig sind nur Einzelhduser.

SNVH13ZNIT

SNVYHI3ZNIZ

SNVYHI3ZNIZ

1 I
SEITLICHER
GRENZABSTAND

SEITLICHER
GRENZABSTAND

a3: abweichende Bauweise 3: zuldssig sind nur Hausgruppen (Kettenhduser) ohne seitlichen
Grenzabstand auf der ndrdlichen Grundstiicksseite. Hier-von ausgenommen ist das nérdlichste
Endhaus der Hausgruppe. Fiir dieses gilt fiir die nérdliche Grundstiicksseite die offene Bauweise.
Auf der siidlichen Grundstiicksseite ist ebenfalls Grenzbau zuldssig, sofern die Linge des Grenz-
baus (Gebdudetiefe) maximal 6,0 m betragt.

a4: abweichende Bauweise 4: zuldssig sind nur Hausgruppen (Kettenhduser) ohne seitlichen
Grenzabstand auf der 6stlichen Grundstiicksseite. Hiervon ausgenommen ist das dstlichste End-
haus der Hausgruppe. Fiir dieses gilt fiir die dstliche Grundstiicksseite die offene Bauweise. Auf
der westlichen Grundstiicksseite ist ebenfalls Grenzbau zulissig, so-fern die Lange des Grenzbaus
(Gebdudetiefe) maximal 6,0 m betrigt.

Sud
West

Nord
Ost
'

SNVH
-NILLIN
SNVH
“NILLIN

SNVH
-NILLIA

SNVH
-NILLIM

| S

pooo

booo

SEITLICHER
GRENZABSTAND

a5: abweichende Bauweise 5: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.
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2 ERSCHEINUNGSBILD ]

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen strebt ein homogenes, qualitativ hochwertiges
Erscheinungsbild an, welches die verschiedenen Typologien miteinander verbin-
det und als Einheit wahrnehmbar macht. Zur Sicherstellung dieses Ziels werden
verbindliche Anforderungen an die Architektur der Haupt- und Nebengebaude so-
wie deren Fassaden- und Dachgestaltung gestellt.

Die Fassaden pragen maBgeblich den 6ffentlichen Raum und sind somit eines
der wichtigsten Elemente der stadtebaulichen Gesamtqualitat. Die Gestaltung des
offentlichen Raums tragt maBgeblich zur Aufenthaltsqualitat bei.

Il2.1 FASSADENGESTALTUNG UND MATERIALITAT

§ 008 Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zulas-
sig (siehe B1.2).

Abb. 14: Beispielhafte Fassadenelemente

Abb. 15: Beispielhafte Fassadengestaltung
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009 Um zu vermeiden, dass Einzelgebaude durch grelle und intensive Farbgebungen

010

011

stérend in Erscheinung treten, werden Farbvorgaben fir die Fassaden der Wohn-
gebaude gemacht. Mindestens die Halfte der Fassade soll in hellen Farbténen
ausgefuhrt werden. Demzufolge sind fur 50% der Fassaden der Wohngebaude
nur Farbanstriche mit folgenden Parametern geman dem Natural Colour System
(NCS) zulassig:

Nuance Buntton

-S1010 - ... Schwarzanteil max. 10% | - gelb (Y), rot (R), griin (G), blau (B) zulassig

- S 1010 - ... Buntanteil max. 10%

Abb. 16: Beispielhafte Farbauswahl fir die Fassadenfarbe

Zur Fassadenflache zahlt nur die Oberflache der AuBenwande. Nicht mitzurechnen
sind Fenster und Turen inklusive ihrer Leibungsflachen, Dachflachen und unterge-
ordnete bzw. montierte Bauteile wie z.B. Hausnummern, Briefkasten, Regenrohre,
etc.

Fur die Ubrigen 50% der Fassadenflache werden keine Farbvorgaben gemacht.

Um ein groBeres Spektrum an Grautonen zu erhalten ist fur diese abweichend von
Punkt 009 ein Schwarzanteil von bis zu 20% zulassig (ohne Buntanteil).

Fur Holzfassaden gelten die Farbvorgaben aus Punkt 009 nicht, vorausgesetzt sie
sind mit hellen und naturlichen, also nicht deckenden Holzlasuren gestrichen. Als
,hell und nattrlich® werden Farbvarianten wie z.B. ,Kiefer®, ,Eiche” bis zu ,Kasta-
nie“ und ,NuBbaum*® eingestuft. Beim Einsatz von deckenden Anstrichen und sehr
dunklen Lasuren wie z.B. den Farbvarianten ,Ebenholz® und ,Palisander” sind die
Farbvorgaben aus Punkt 009 zu berlcksichtigen.
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Das Prinzip des Natural Colour System (NCS) erklart:

Aufbau
Das System basiert auf sechs Grundfarben:

vier chromatischen Farben:
- gelb (Y) - rot (R)
- blau (B) - griin (G)

zwei Elementarfarben:
- weif$ (W) - schwarz (S)

Die Nuance und der Buntton bilden zusammen die vollstindige NCS Bezeichnung
unter einer eindeutigen Definition. Der Hellbezugswert beschreibt die Intensitét der
Farbe, je hoher desto heller. Jede Farbe kann mit Hilfe von NCS beschrieben werden.
Beispiel

Farbe: $1010 - R 10B

S$ 1010 - R 10B: Standardfarbe

Nuance Buntton
S 1010 - R 10B: 10% Schwarzanteil S 1010 - R 10B: rot (R)
S 1010 - R 10B: 10% Buntanteil S 1050 - R 10B: mit 10% Blauanteil

Abb. 17: Beispiel Holzfassade Abb. 18: Beispiel Fassadenbegrinung
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* 012 Fassadenbegrinungen sind erwunscht. Die Fassadenpflanzen sind im Zusam-
menhang mit den Farbvorgaben aus Punkt 009 selbstverstandlich nicht relevant.

* 013 Zum Schutz vor starken Lichtreflektionen wird empfohlen auf stark glanzende und
lichtreflektierende Materialien an Dach- und Fassadenflachen zu verzichten. Der
Einsatz sollte auf jene Komponenten beschrankt bleiben, wo diese Reflektionen
nicht zu vermeiden sind wie z.B. bei Fenstern oder im Zusammenhang mit Anla-
gen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie.

V' 014 AuBenliegende Klimagerate und Warmepumpen bzw. deren Komponenten mus-

¢ sen so angeordnet werden, dass sie von den anliegenden offentlichen StraBen
und Wegen aus nicht sichtbar sind. Dies kann auch durch entsprechende Einhau-
sungen oder Abschirmungen sichergestellt werden.

Abb. 19: Beispiel fir helle Fassaden mit Farbigen Akzentflédchen
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I12.2 BALKONE

* 015 Im Zusammenhang mit Balkonen wird empfohlen, diese als integrativen Bestand-
teil der Fassade zu gestalten. Dies kann beispielsweise durch Ruckspringe in der
Fassade oder durch sich aus der Fassade heraus entwickelnde, farblich ange-
passte Brustungen erreicht werden. Vorangestellte Balkone ohne Einbindung in
die Gestaltung des Hauptgebaudes sollten eher vermieden werden. Fur den Ge-
schosswohnungsbau gilt dies als verbindliche Vorgabe (siehe 051 auf Seite 50).

*016 Es wird empfohlen, Absturzsicherungen (Gelander, Bristungen) entweder als
geschlossene verputzte Fassadenelemente oder als Stabstahlgelander in einheit-
lichem Farbton oder aus mattiertem Glas oder aus Holzelementen herzustellen.
Far den Geschosswohnungsbau gilt dies als verbindliche Vorgabe (siehe 052 auf
Seite 50).

%Li'\;; A

Abb. 21: Farblich angepasste Bristungen (Holz)
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I12.3 DACHGESTALTUNG

Dass die Dachlandschaft eine besondere Rolle fir den Gesamteindruck des Quar-
tiers spielt, wurde bereits in Kapitel ,| 5.4 Dachlandschaft® auf Seite 15 ausfuhr-
lich dargelegt. Neben der reinen Dachform betrifft dies auch die Gestaltung der
Dachoberflache, welche als 5. Fassade einen erheblichen Einfluss auf die Erschei-
nung der Gebaude bzw. des Quartiers hat.

Fir das Gebiet Kapellenbach Ost werden dabei zwei Arten von Dachern unter-
schieden: die Satteldacher und die Flachdacher.

§ 017 die Dachdeckung wird im Bebauungsplan wie folgt geregelt:

B 1.1 Dachgestaltung - Dachdeckung

Flachgeneigte Décher (0° - 5°) von Hauptgebduden, Garagen und Carports sind zu
begriinen.

Bei Satteldachern (32°-45°) sind anthrazitfarbene, rote, rotbraune oder braune Dach-
ziegel und Dachsteine zuléssig.

Abb. 23: Dachziegel rot

Abb. 24: Dachziegel braun

Abb. 25: Beispiel Dacheindeckung
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Dachbegriinung

Die Begrunung der Dachflachen tragt zu einer Verbesserung des Mikroklimas des
Quartiers bei. Grundéacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil da-
von durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphérischen Wasserkreislauf zurtick
und geben das Uberschusswasser erst zeitverzogert ab. Die Warmespeicherung
der Vegetationsschicht verzégert Temperaturschwankungen. Es verhindert somit
ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert die nachtliche War-
meabstrahlung. Eine entsprechende Auswahl verschiedener Pflanzenarten wird in
der Pflanzliste 3 aufgefuhrt, welche sich im Anhang wiederfindet (,lll 2 Pflanzliste
3“ auf Seite 70).

§ 018 Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

A 11.7 Begriinung der Dédcher von Hauptgebiuden und Garagen

Flachdécher (0° bis 5°) von Gebduden und Garagen sind mindestens zu 80 % ihrer
Flache extensiv mit einer mindestens 12 cm dicken Substratschicht anzulegen und mit
gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten dauerhaft zu begriinen.
Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zuldssig.

VEGETATION

MUTTERBODEN / SUBSTRAT
MIND. 10 cm

DRANMATTE MIT SCHUTZVLIES
WURZELFESTE ABDICHTUNG

g GEBAUDEDACH
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Dachaufbauten

Dachaufbauten und haustechnische Anlagen auf Dachern kénnen das
Erscheinungsbild von Geb&uden erheblich stéren. Um diese negative Wirkung
einzuddmmen wird deren H6he, Ausdehnung und Abstand von AuBBenwéanden
wie folgt reglementiert.

§ 019 Haustechnische Aufbauten

¥ 020

28

A2.4 Hohe der baulichen Anlagen (Auszug)

Die tatsachliche maximale Gebdaudehohe kann auf max. 20 % der jeweiligen Gebau-
degrundfliche fiir haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen,
Aufzugstiberfahrten) um max. 2,5 m tiberschritten werden. Mit Ausnahme der Auf-
zugsiiberfahrten, muss der horizontale Abstand der haustechnischen Aufbauten zu
den Auflenwianden des Gebdudes, mindestens so grof3 wie die tatsachliche Hohe der
haustechnischen Aufbauten sein.

X max. 2,50m X | el

max. ||
Gebéaude-
héhe ||

Dachgestaltung Doppel- und Reihenhauser

Doppel- und Reihenhéuser sind partnerschaftlich zu entwickeln. Zwischen den
Partnern mussen Abstimmungen bezuglich der Traufh6he, Dachneigung, Firstho-
he und Farbgebung stattfinden. Aus gestalterischen Griinden sind die Gebaude in
diesen Punkten mdéglichst gleich auszufihren, es sei denn, besondere Griinde wie
z.B. die Topografie macht Abweichungen zwingend erforderlich.

=
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Um die Dachlandschaft besonders im Bereich der Satteldacher klar definieren
zu kdnnen, setzt der Bebauungsplan detaillierte Vorgaben zu Dachaufbauten und
Dacheinschnitten fest. Ein besonderes Augenmerk liegt hierbei auf den Dachgau-
ben.

§ 021 Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Satteldachern

B 1.1 Dachgestaltung (Auszug)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch beides nebeneinander auf
einer Dachseite ausgeschlossen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der
unteren Dachebene zulédssig. Dachaufbauten sind in Form von Gauben zuldssig. Ver-
schiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zuléssig.

Dachgauben miissen von der unteren Dachbegrenzung mindestens 1,0 m, vom First
mindestens 0,75 m, Giebel mindestens 1,0 m Abstand einhalten. Der Abstand neben-
einanderliegender Dachgauben muss mindesten 1,0 m betragen. Die Gesamtlidnge der
Gauben ohne Durchbruch darf max. 60 % der Dachldnge betragen.

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf 1/3 der Gebaudeldange
jedoch nicht mehr als 5,0 m betragen.

Die Firstoberkante des Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss mindestens
0,75 m niedriger als der Hauptfirst sein.
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ENERGIEKONZEPT ]

* 022

30

Angesichts der Herausforderungen im Zusammenhang mit dem Klimawandel und
des Umstands, dass Baugebiete wie Kapellenbach Ost fir sehr lange Zeitrdume
Bestand haben werden, muss umweltbewusstes Bauen ein Anliegen aller Beteili-
gten sein.

Den Grundstein dafiir legt das Quartierstibergreifende Energiekonzept, welches
die Errichtung eines Nahwarmenetzes im Zuge der ErschlieBung vorsieht. Da-
bei wird die Nahwarmeleitung auf jedes Grundstlck einen Meter vorverlegt. Dies
geschieht gemeinsam mit dem Medium Abwasser. Es wird empfohlen, an das
Nahwéarmenetz anzuschlieBen.

Mit der flachendeckenden Nahwéarmeversorgung wird ein wichtiger Beitrag zum
Ressourcen und Umweltschutz erbracht. Die Warme stammt groBtenteils aus in-
dustrieller Abwarme und gilt somit als erneuerbare Energie. DarUber hinaus kén-
nen bei Bedarf jederzeit weitere Warmequellen in das Warmenetz eingebunden
werden.

Darlber hinaus sollte sich der bewusste Umgang mit Ressourcen und die
Einsparung von Energie in der Bauweise und Gestaltung der Gebaude wider-
spiegeln. Es liegt in der Verantwortung der Bauherren, durch die frihe Einbindung
von Fachingenieuren und Planern, sowie der Konzeption kompakter Gebaudehdil-
len und die Auswahl entsprechender Materialien umweltbewusst zu bauen.

Unabhéangig der Eigeninitiative der Bauherren, ist die Einsparung von Energie im
Gebéaudebereich ein Bestandteil der nationalen und europaischen Klimaschutz-
ziele. Dafur legen die Energieeinsparverordnung (EnEV) in Verbindung und auf
Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) bauliche Energieeffizienz-
standards und Regelungen fur Energieausweise und weitere Informationsinstru-
mente fest.

Weitergehende Privatinitiative von Bauherren z.B. zur Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie wird ausdricklich begrtiBt. Vorgaben macht die Gestaltungsfibel nur,
sofern sie fur die AuBenwirkung der Gebaude Relevanz haben.

Abb. 30: Beispielhafte Dachgestaltung, Herrenberg Monchsberg
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§ 023 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mussen sich der Dachneigung
anpassen und durfen zu keiner Uberh6hung des Dachfirstes fuhren. Insofern ist in
den Ortlichen Bauvorschriften folgendes geregelt:

B 1.1 Dachgestaltung
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig, sofern diese sich bei

geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fithren

§ 024 Hohe baulicher Anlagen mit Solar- und/ oder Photovoltaikanlagen

A 2.4 Hohe der baulichen Anlagen (Auszug)

Bei Gebduden mit Flachdédchern (0° - 5°) diirfen Solar- und Photovoltaikanlagen an
ihrem hochsten Punkt die tatsachliche Gebaudehohe (Oberkante Attika) um max. 1,0
m {berragen. Solar- und Photovoltaikanlagen haben zu den Auflenwéinden des Ge-
baudes einen horizontalen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Bei Gebauden mit
Satteldichern (32° - 45°) diirfen Solar- und Photovoltaikanlagen zu keiner Uberho-
hung des Dachfirstes fiithren.

*025 Die Kombination von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung ist erwinscht.

Bei der Installation von Anlangen zur Gewinnung und Nutzung von Solarenergie
reduziert sich die Dachbegriinung entsprechend.

Abb. 31: Beispielhaft: Kombination von Solarmodulen mit Dachbegriinung
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32

Die Gestaltung von Eingangsbereichen, des Ubergangs zwischen &ffentlichem
und privatem Freiraum sowie den Nebenanlagen bildet die Adresse der einzelnen
Gebaude und tragt somit maBgeblich zum Charakter des Quartiers bei.

Die WohnstraBen sind als gemeinsam genutzten Raum zu verstehen, als Orte der
Begegnung und Kommunikation. Neben- und Parkierungsanlagen sollen daher in
den Hintergrund ricken und den StraBenraum nicht dominieren.

Dem unmittelbar an den &ffentlichen Raum angrenzenden Bereich soll deshalb
eine besondere Gestaltungssorgfalt zugrunde liegen, die sowohl Privatsphare und
Schutz generiert als auch die Mdglichkeit des Begegnens und der sozialen Kon-
trolle bietet.

EINGANGSBEREICHE UND WERBEANLAGEN

Als Adresse und Eingang der Gebaude verdienen Hauszugange eine besondere
gestalterische Aufmerksamkeit. Hier sollte bewusst auf eine einladende Gestal-
tung Wert gelegt werden. Bewahrt haben sich beispielsweise Einschnitte in den
Baukdrper, ggf. unterstitzt durch den Einsatz wertiger Materialien und Farbwech-
sel. Markante Vordacher schutzen nicht nur vor Niederschlag sondern kénnen
den Hauseingang zur ihm angemessenen Geltung verhelfen. Im besten Fall sind
Uberdachungen und die bei Einfamilienhdusern haufig damit im Zusammenhang
stehenden Carports und Garagen gestalterisch aufeinander abgestimmt.

= ARG Lt
Abb. 32: Beispiel fur Eingangsbereich Abb. 33: Beispiel fur Eingangsbereich mit Farbakzent
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I14.2

§ 029

* 030

Hausnummern sollten sinnvoll und gut sichtbar am Geb&ude angebracht werden.

Werbeanlagen

B2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung an der Gebédudefassade, nur bis zu
einer Gesamtfliche von 1 m? und nur bis zur Oberkante des Erdgeschosses zulds-
sig.Unzulissig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel). Bei Werbeanlagen darf keine Verwechs-
lungsgefahr mit Signalanlagen der Deutschen Bahn AG entstehen. Eine Blendwirkung
der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist auszuschlief3en.

BAULICHE ANLAGEN ZUR UNTERBRINGUNG VON STELLPLATZEN
Far die unterschiedlichen Gebaudetypologien sind verschiedene Parkierungskon-
zepte vorgesehen. Die Stellplatze der Geschosswohnungen befinden sich groB-
tenteils in Tiefgaragen unter den Geb&uden. Bei den individuellen Gebdudetypen
befinden sich die Stellplatze entweder direkt am Haus (Einfamilien-, Doppel- und
Kettenhauser) oder gesammelt in direkter Nahe zum Geb&ude (Reihenhauser).

Bezuglich der Zulassigkeit von Tiefgaragen setzt der Bebauungsplan fest:

A4.2 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerhalb und auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
lassig soweit diese einen Mindestabstand von

— 2,5 m zu offentlichen Verkehrsflachen,

— 2,0 m zu offentlichen Grunfliachen

einhalten.

Der Mindestabstand gilt nicht fiir Zufahrten/Rampen zu den Tiefgaragen einschlief3-

lich deren Uberdachungen.

Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen, Garagen und Carports sollten in ihrer Wir-
kung zurlckhaltend und als untergeordnete bauliche Anlagen gestaltet werden.
Dies gelingt haufig dann am besten, wenn sie integrativer Bestandteil des Haupt-
baukorpers sind oder gestalterisch mit diesem in Zusammenhang gesetzt werden.
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Abb. 34: Parkierungskonzept Kapellenbach Ost (Plan gedreht)
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15 FREIRAUM ol

Der Freiraum mit seinen AuBenanlagen im 6ffentlichen Raum und seinen Anlagen
im privaten Bereich pragt das Bild eines Quartieres ebenso wie die Architektur.
Daher leistet die Gestaltung 6ffentlicher und privater Freiraume einen entschei-
denden Beitrag zur Qualitat eines Quartieres und zur Nutzbarkeit der Raume.

Ziel ist es, durch eine aufeinander abgestimmte Gestaltung ein einheitliches und
wertiges Erscheinungsbild trotz Mitwirkung unterschiedlicher Protagonisten
sicherzustellen. Von einem insgesamt positiven Gesamtcharakter des Quartiers
profitieren letztendlich alle: die neuen Quartiersbewohner, jene die auf eine nach-
haltige Wertigkeit ihrer Investition setzen und die Nachbarn, was unserer festen
Auffassung nach moderaten Einschrankungen der individuellen Gestaltungsfrei-
heit rechtfertigt.

Der Freiraum setzt sich dabei nicht nur aus begrinten Flachen und deren Be-
pflanzungselementen zusammen, sondern ergibt sich aus dem Zusammenwirken
der Gesamtheit aller Gestaltungselemente, zu denen beispielsweise auch Mauern
oder Wege sowie deren Materialitdt gehdren. Das Zusammenwirken aller Elemente
formt den Gesamtcharakter des Quartieres und pragt das Erscheinungsbild.

Vereinfacht lassen sich die Freiraume in 6ffentliche und private Bereiche gliedern.
Erganzend dazu bilden im Bereich des Geschosswohnungsbaus die Wohnhofe
eine besondere Kategorie der halbéffentlichen bzw. halbprivaten Raume, die ge-
rade im Bereich der etwas dichteren Bebauung einen wichtigen Beitrag fur ein
qualitatives Wohnumfeld leisten.

Die Gestaltungsfibel sieht fur diese Bereiche unterschiedliche Regelungstiefen
vor. Am strengsten wird die Ausgestaltung der halbéffentlichen Grundstiicksbe-
reiche der Wohnhéfe geregelt. Hierbei wird es sich um Bautragerinvestitionen han-
deln, die in eine Wohneigentimergemeinschaft minden. Gestaltungsanspriche
des einzelnen treten hier naturgeman in den Hintergrund, wahrend ohne Vorgaben

Abb. 35: Beispielhafter Freiraum im Wohnhof
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in aller Regel wirtschaftliche Aspekte Gestaltungsentscheidungen dominieren. Aus
diesem Grund wurden hierfur in Kapitel ,Il 6 Geschosswohnungsbau® auf Seite
48 zusatzliche Gestaltungsregeln formuliert.

Die Vorzonen der individuellen Bauvorhaben und der im Gebiet verteilten Ge-
schosswohnungsbauten ohne Hofcharakter dagegen unterliegen dem unmit-
telbaren Einfluss und Gestaltungswunsch des jeweiligen Eigentiimers und Bau-
herren. Insofern sieht die Gestaltungsfibel hierfir gréBere Spielrdume in der
Ausgestaltung vor, wenngleich auch hier Wert auf ein insgesamt abgestimmtes
Erscheinungsbild gelegt wird. Die Regelungen zu den privaten Gartenbereichen
beschranken sich weitgehend auf Einfriedungen und die Bepflanzung.

PRIVATE GEBAUDEVORZONE

Jener Bereich zwischen Hauptgebaude und StraBe, welcher im Wesentlichen die
Hauszugéange, Zufahrten und Stellplatze beinhaltet, kann als Gebaudevorzone de-
finiert werden. Je nach Situation ist diese unterschiedlich dimensioniert und ange-
ordnet. Gemein ist allen Gebaudevorzonen allerdings, dass sie als Ubergangsbe-
reich zum &ffentlichen StraBenraum einen erheblichen Einfluss auf das éffentliche
Raumbild haben. Sie sollen verbinden, ins Gebaude und zu den darin lebenden
Bewohnern fuhren, einen Ausdruck von Ndhe und Nachbarschaft vermitteln und
Sichtbeziehungen schaffen, um das soziale Miteinander zu starken. Kontrapro-
duktiv waren eingefriedete Vorgartenzonen, deren Schwerpunkt darin liegt, abzu-
schotten und Hurden aufzubauen.

Was die Gestalt der einzelnen Elemente (Belage, Einfriedungen, etc.) angeht, hat
man sich dafur entschieden, verstarkt mit Empfehlungen anstatt mit Vorgaben zu
arbeiten. Dies soll einerseits den Bauherren entsprechende Gestaltungsfreiheiten
lassen, setzt aber auch darauf, dass die Beteiligten den Mehrwert eines abge-
stimmten Gestaltungskanons fur alle erkennen.

OFFENTLICHER STRASSENRAUM

PRIVATE GEBAUDEVORZONE

——

INDIVIDUELLES BAUEN

PRIVATER GARTENBEREICH

o W p . e - i E— -
L

Abb. 36: Skizze Gebdudevorzone/ Gartenbereich
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Y 031

Y 032

BELAGE UND EINFASSUNGEN

In den 6ffentlichen StraBenrdumen werden sowohl Bordsteine als auch begleitend
dazu verlegte GroBpflastersteine in grauem Granit ausgefuhrt.

Mit dem Einsatz des gleichen Materials auch auf privaten Grundsticksflachen
ware eine abgestimmte Gestaltung zwischen éffentlichem Raum und Privatflachen
maoglich. Dies kdnnte beispielsweise in Form von Einfassungen (Réander) von We-
gen und Beeten erfolgen.

Es wird empfohlen, die Oberflachen ebenflachig auszubilden, um sie leicht und er-
schutterungsarm uberrollbar und damit auch gut nutzbar far Menschen zu halten,
die auf Rollstuhl oder Gehhilfen angewiesen sind. Bevorzugte Oberflachen sind
Verbundpflaster und Pflasterplatten aus Beton. Natursteine sollten mit gesagter
und gestockter Oberflache zum Einsatz kommen. Offenporige Pflasterfugen zur
Versickerung von Regenwasser sollten mdglichst enge Abstande aufweisen, die
bis an die Belagsoberflache gefullt sind.

Abb. 39: Beispiel fur einheitliche Gebdudevorzone Abb. 40: Beispiel fur Natursteinpflaster zur Randeinfassung
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§ 033 Aus 6kologischen Grunden setzt der Bebauungsplan
wasserdurchlassige Belage fur private ErschlieBungswege und private Stellplat-
ze fest. Ziel ist es, zugunsten der Grundwasserneubildung moéglichst viel Regen-
wasser direkt versickern lassen zu kénnen.
Insofern sind flachige Vermortelungen von Pflasterfugen zu unterlassen. Offene
Fugen kénnen beispielsweise in Sand, Split oder begrint ausgebildet werden.
Die Breite der Rasenfugen sollte mindestens 3 cm betragen, damit eine nachhal-
tige Begriinung méglich ist. FUr die Ansaat werden spezielle Saatgutmischungen
verwendet.

A 11.6 Oberflachenbelag privater Erschliefungswege/ privater Stell-
platze

Der Oberflichenbelag privater Erschliefungswege und Stellpldtze ist mit wasser-
durchlédssigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotter-
rasen o.4. herzustellen.

Abb. 41: Rasenfugenpflaster mit Granitpflaster zur Fldchengliederung

Abb. 42: Abgestimmter Belag vom offentlichem zum privatem Raum
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I15.3 GARTENGESTALTUNG

Wéhrend bei der Gebaudevorzone eher die Verknipfung mit dem 6&ffentlichen
Raum im Mittelpunkt steht, besitzt im privaten Gartenbereich die Privatsphare ei-
nen hohen Stellenwert. Die Wechselwirkung mit dem 6ffentlichen Raum konzen-
triert sich hier starker auf das Thema der Einfriedungen und weniger auf die Gestalt
der Belage.

Allerdings Ubernehmen die privaten Gartenbereiche eine wichtige Rolle zur Durch-
grinung des Quartiers. Sie sollen aus dkologischen Griinden - zur Verbesserung
des Mikroklimas - und aus gestalterischen Grinden - zur Verbesserung der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat - zu einem maoglichst groBen Anteil unversiegelt sein und
md&glichst flachendeckend, vor allem in den rickwartigen Grundstucksbereichen,
vielseitig und mit ortstypischen Pflanzen (siehe Pflanzliste 2) begrint werden.

An dieser Stelle sei an den §9 der Landesbauordnung Baden-Warttemberg (LBO
i.d. Fassung 11/2017) erinnert, der u.a. besagt: ,(1) Die nichtiberbauten Flachen
der bebauten Grundsticke mussen Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht
flr eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden.”

034 Der Bebauungsplan regelt hierzu unter

B3.1 Gestaltung der unbebauten Fliche

Die Anlage von Schottergirten auf den unbebauten Flachen der privaten Grund-
stiicke ist, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflichen, Zugiange oder Sitzplatze
genutzt werden, unzuldssig.

035 Um die Durchgriinung auch in den Bereichen sicherzustellen, die von einer Tief-
garage unterbaut sind, regelt der Bebauungsplan

A11.8 Tiefgarageniiberdeckung

Die nicht tiberbauten Dacher von Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Erde abzu-
decken, intensiv zu begriinen und als Rasenflache oder gartnerisch anzulegen, sofern
sie nicht als Wege-, Platz- oder Stellplatzflachen genutzt werden.

036 Es wird empfohlen, die Aufgabe, attraktive Garten zu gestalten als eigene Kon-
zeptaufgabe zu verstehen, die ebenfalls eine besondere Aufmerksamkeit ver-
dient. Mit einer gelungenen Gliederung des Gartens, einer klugen Auswahl
und Anordnung von Pflanzen (s. Pflanzliste) kbnnen auch aus kleinen Garten
kostbare Kleinode entstehen. Insofern mdéchten wir nahelegen, sich mit einer
ganzheitlichen Gartenkonzeption auseinanderzusetzen oder einen Fachmann
damit zu betrauen.
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I15.4 EINFRIEDUNGEN

Grundstucksbesitzer haben in der Regel das Bedurfnis, ihre Grundsticke zur Wah-
rung der Privatsphére und zur Vermeidung des Zutritts durch Dritte einzufrieden. In
aller Regel werden diese Einfriedungen an den Grundsticksgrenzen errichtet, was
zahlreiche Fragen aufwirft. Diese betreffen z.B. die Beziehungen zum Nachbarn
(Nachbarrecht), aber auch zum Offentlichen Raum. Insofern besteht die Notwen-
digkeit hierzu Regelungen zu treffen.

§ 037 Bezuglich der Hohe von Einfriedungen regelt der Bebauungsplan:

40

B3.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstiicksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflichen und
/ oder an offentliche Griinflachen angrenzen, sind 0,25 m von der Hinterkante Bord-
stein zuriickzusetzen und als lebende Einfriedungen (Hecken) oder als offene Einfrie-
dungen (Zdune), bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m zuléssig. Ist die Einfriedung
hoher als 0,8 m ist sie entsprechend der Mehrhohe zusitzlich zuriickzuversetzen.

Im Einmiindungs-/Kreuzungsbereich offentlicher Verkehrsflachen (Sichtdreiecke)
sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 0,8 m zulissig.

Einfriedungen zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander sind als lebende Ein-
friedungen (Hecken) oder als offene Einfriedungen (Zéaune) bis zu einer maximalen
Hohe von 2,0 m zuléssig. Ist die Einfriedung hoher als 1,5 m ist sie entsprechend der
Mehrhohe von der Grundstiicksgrenze zuriickzuversetzen.

Zaune aus Stabstahl oder Drahtgeflecht (Maschendraht) sind nur in Verbindung mit
Bepflanzungen zuldssig.

Einfriedungen, mit Ausnahme von lebenden Einfriedungen, miissen vom Boden ei-
nen Mindestabstand von 10 cm aufweisen.

Die obligatorische Bepflanzung von Stabstahl- und Drahtgeflechteinfriedungen
zielt auf eine Kaschierung und Auflockerung der Einfriedungen insbesondere nach
auBen ab. Die Pflanzungen ( z.B. Rankpflanzen, Straucher oder Hecken) sollten
folglich so angelegt sein, dass mindestens 50% der Zaunflachen bewachsen bzw.
kaschiert sind.
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Abb. 45: kaschierende Begriinung
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1155 STUTZMAUERN

Durch topographische Gegebenheiten kdnnen Stitzmauern zur Stabilisierung der
Gelandeoberflache erforderlich werden. Dennoch sollen sie sich gestalterisch hin-
sichtlich ihrer Farbgebung und der verwendeten Materialien in den Charakter des
Gebietes einflgen.

V' 038 Stiitzmauern zum o&ffentlichen Raum hin (Park, StraBen und Wege) sind aus
Naturstein oder aus mit Naturstein geflllten Gabionen herzustellen. Sie mussen
grundsétzlich einen Abstand von 0,25 m zu 6ffentlichen Flachen einhalten.

§ 039 Ist die Stutzmauer hoher als 1,0 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m zurtick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist
zu begrunen.

Abb. 48: Stiitzmauer aus Naturstein

Abb. 49: Stitzmauer aus Naturstein mit begriinter Stufe
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I15.6

§ 040

BEPFLANZUNGEN

Baume sollen die Freirdume und die Gartenbereiche gestalterisch aufwerten und
so die gesamte Aufenthaltsqualitat steigern. Zudem kénnen Akzente gesetzt und
neue Raumbilder konstruiert werden. Ziel ist eine Durchgrinung des gesamten
Gebietes. Dazu werden beispielsweise entlang von Gran-, StraBen- und Wegever-
bindungen spezifische Baumarten mit Leitfunktion gepflanzt. Bestimmte Bestands-
badume sollen erhalten werden. Auch die privaten Gartenflachen sind géartnerisch
anzulegen. Dabei sollen heimische Pflanzen zum Einsatz kommen. Die Pflanz-
liste 2 im Anhang des Bebauungsplans macht Angaben zu Baum- und Strauchar-
ten.

Zu Pflanzbindungen und Pflanzzwénge auf privaten Grundstliicken macht der
Bebauungsplan folgende Vorgaben

A14.1 Pflanzbindung 1 - Einzelbdume

Gemaif3 Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzelbdau-me
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfithrung von Erd- und Bau-
arbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestédnde sind diese ein-schlief3lich ihres
Wurzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern. Abgangige Baume sind
durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste 1 (im Anhang) gleichwertig zu ersetzen.

A 14.2 Pflanzzwang 2 - Einzelbdume Straflenraum und private
Grundstiicksfliche

Auf den festgesetzten Standorten sind standortgerechte Einzelbdume gemifl der
Pflanzliste 2 als 3 x verpflanzte Hochstammbédume anzupflanzen. Der Stammumfang
zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m
Hohe). Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,0 m parallel zur Straf3e
verschoben werden.

A 14.2 Pflanzzwang 6 - Begriinung der privaten Grundstiicksfliche

Mindestens 40 % der privaten Grundstiicksflichen sind als Griinfliche gértnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Pro 400 m> Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter
Laub- oder Obstbaum gemaf$ Pflanzliste 2 zu pflanzen, pro Grundstiick jedoch jeweils
mindestens ein Baum. Pflanzzwang 2 - Einzelbdume sowie bestehende Baume werden
angerechnet. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm
zu betragen (gemessen in 1,0 m Hohe).

A 14.2 Pflanzzwang 3 - Randeingriinung Nord

Die mit pz3 gekennzeichneten Bereiche sind als Strauchhecken mit standortge-
rechten Arten gemaf? der Pflanzliste 2 (im Anhang) anzulegen und zu unterhalten.
Das Pflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig. Als Pflanzqualititen sind 3 x ver-
pflanzte Straucher mit einer Héhe von 80 — 100 cm zu verwenden.

Innerhalb der pz3-Flachen sind Aufstellflichen fiir Rettungsfahrzeuge zuldssig. Die
pz3-Flache darf je Baugrundstiick auf 3 m Lange fiir Fuflwege unterbrochen werden.
Einfriedungen sind innerhalb der pz3-Flache unzuldssig.
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041

INSEKTEN- UND VOGELFREUNDLICHE GESTALTUNG

Die Empfehlungen und Festsetzungen fur Bepflanzungen folgen einem ganzheit-
lichen Ansatz, der die Minimierung der Flachenversiegelung, die Grundwasserneu-
bildung, den Klimaschutz und die durchgrinte Gestaltung des Quartiers umfasst.

Das Pflanzen von Baumen, Hecken, Stauden und Blumen leistet aber auch wich-
tige Beitrage fur die Artenvielfalt im Quartier. Bei richtiger Auswahl kbnnen dadurch
verstarkt Schutz-, Nahrungs- und Nistangebote fir z.B. Végel und Insektenarten
entstehen und somit auch dazu beitragen, den Eingriff in den Naturhaushalt ins-
gesamt zu mindern.

In diesem Sinne wird auch fur die privaten Gartenbereiche eine moglichst naturna-
he und insektenfreundliche Gestaltung empfohlen. Ideen und Anregungen hierzu
werden nachfolgend aufgefihrt.

Einen Beitrag zum ,Artenschutz am Haus® leisten beispielsweise folgende MaB-
nahmen:

* Viele Baume und Straucher bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistméglich-
keiten flr beispielsweise Vdgel und Insektenarten

* gartnerisch anzulegende Flachen mit Bodendeckern und Stauden gestalten;
bluhende Arten dienen zahlreichen Insekten als Nahrungsgrundlage und tra-
gen zur Biodiversitat des Quartiers bei

* die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit moglichst wenig
Strahlung im kurzwelligen Bereich (z.B. LEDs mit 2700 - 3000 Kelvin)

* Der Verzicht auf giftige Stoffe z.B. im Zusammenhang mit Farben, Impragnie-
rungen und Pflanzenschutz

* Quartiere fir Tiere durch die Anlage von Nisthilfen, Brutstatten, Verstecken
und Winterquartieren wie z.B. Niststeine, Vogelkasten, Insektenhotels, Fleder-
mauskasten

* Die Reduzierung von Vogelschlag an Glasflachen z.B. durch bewusste Anord-
nung der Fensterflachen, Markierung, Gliederung durch Sprossen oder Ver-
wendung von Glas mit geringem AuBenreflexionsgrad von max. 15%

* Vermeidung unbeabsichtigter Tierfallen wie z.B. grobe Gitterroste auf Entwas-
serungs- und Lichtschachten oder Kellerabgange mit steilen Stitzmauern

Im Internet finden sich unter ,Artenschutz am Haus“ zahlreiche Informationen un-

ter anderem vom BUND, NABU oder der Stiftung Naturschutzfonds BW. Als be-
sonders gelungen wird die Seite http://www.artenschutz-am-haus.de/ empfohlen.
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Abb, 50: Insektenhotel . Abb, 51: Vogelhaus

Abb. 53: Stdbchen Reservoir
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115.8 REGENWASSERMANAGEMENT

Der bewusste Umgang mit Niederschlagswasser spielt bei der Gestaltung der
Freiflichen sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen Raum eine wichtige Rolle.
Ziel ist es, das anfallende Regenwasser zurickzuhalten und dem nattrlichen Was-
serkreislauf wieder zuzufihren, wozu auch die Dachbegriinung auf Flachdachern
und der Einsatz wasserdurchlassiger Belage ihren Beitrag leisten.

§ 042 Der Bebauungsplan regelt zum Niederschlagswasser unter B6 folgendes:

B6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser

Auf den privaten Baugrundstiicken, mit Ausnahme der Bereiche WOHNHOF IV und
WOHNHOF YV, sind Anlagen zur Regenwasserversickerung (z.B. Versickerungsmul-
den, Rigolen, etc.) zu erstellen. Die Versickerungsanlagen miissen ausreichend dimen-
sioniert sein.

In den Bereichen WOHNHOF IV und WOHNHOF V sind Anlagen zur Regenwas-
sernutzung und/oder Regenwasserpufferung zu erstellen. Das Retentions/Speicher-
volumen muss ausreichend dimensioniert sein. Der maximal zuldssige Drosselabfluss
betragt 6 1/s.

*043 Eine Méglichkeit, in den privaten Garten
anfallendes Regenwasser flachenhaft
Uber eine belebte Oberbodenschicht zu
versickern besteht in der Anlage von mit
Rasen bewachsene Versickerungsmul-
den. Die Mulden dienen als Puffer bei
Niederschlagen, sind nur far kurze Zeit
feucht und kénnen mittels Bepflanzung
in die Gartengestaltung integriert wer-
den. Die Muldenversickerung ist baulich
einfach und kostenglnstig und kann
auch im Eigenbau realisiert werden. Die
Versickerungsmulden sollten stets im ge-
wachsenen Boden, d.h. auBerhalb von
gestorten Bodenbereichen, wie sie sich
z.B. durch die Auffillung von Baugruben
fur Gebaude oder Ver- und Entsorgungs-
leitungen ergeben, angeordnet werden.
Ein Abstand zu Gebauden ist anzustre-
ben. Gleichzeitig ist darauf zu achten,
dass der Untergrund im Versickerungs-
bereich nicht verdichtet wird - dies gilt
nicht nur vor dem Bau der Versicke-
rungsanlage sondern auch wahrend der
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Bauausfuhrung. Bei der Anlage einer Mulde sollten dem humosen Oberboden
20-30% Sand, Splitt oder Sand-Splitt-Gemisch beigemischt werden, um eine Ver-
nassung des Muldenbereichs zu vermeiden.

Die Begrunung der Versickerungsanlagen erfolgt normalerweise durch eine Ra-
senansaat. Es ist zu beachten, dass Fertigrasen (Rollrasen) auf einem lehmigen
Oberboden nur eine eingeschrankte Wasserdurchlassigkeit aufweisen kann. Fur
Mulden kommen auch Bodendecker oder Hochstauden in Frage.

*044 Eine weitere Moglichkeit im Umgang mit Regenwasser, das auf dem privaten
Grundstuck anféllt besteht in dessen Sammlung in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung (z.B. Gartenbewasserung). Dies kann einerseits zur Pufferung groBer
Regenmengen beitragen (Puffervolumen) und hilft gleichzeitig Frischwasser zu
sparen.

3

Abb. 55: Mdgliche Gestaltung einer Versickerungsmulde in Zusammenhang mit Wohnhofen
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Il 6

GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Fur die individuellen Bauvorhaben (Einzel-, Doppel-, Reihen und Kettenhauser) be-
schrankt der Bebauungsplan die Anzahl Wohneinheiten. Dies gilt nicht flr die Be-
reiche des Geschosswohnungsbaus. Aufgrund der dort zu erwartenden héheren
Wohndichte bedarf es zusétzlicher Regelungen zur Organisation und Gestaltung
der Bauvorhaben. Dies betrifft u.a.

* die Anzahl Stellplatze

* deren Unterbringung auf dem Grundstuck (z.B in Tiefgaragen)

* Stellplatze fur Dienstleister

Insofern sind die folgenden Regelungen nur fur jene Bereiche anzuwenden, die

den Geschosswohnungsbauten vorbehalten sind (s. Ubersichtskarte ,Abb. 56:
Geschosswohnungsbau/ Wohnhofe®).

Innerhalb der Geschosswohnungsbauten bildet die Gruppe der Wohnhofe (I - VI)
wiederum eine Besonderheit, welche besondere Merkmale aufweisen und somit
wiederum zusatzliche Regelungsbedarfe auslésen. Diese werden im nachfol-
genden Kapitel beschrieben. Hierzu zahlt explizit nicht die Quartiersmitte.

Wohnhof

LEGENDE
Geschosswohnungshau @

Quartiersmitte Abb. 56: Geschosswohnungsbau/ Wohnhofe

48
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116.1

§ 045

§ 046

V o047

STELLPLATZE

Im Geschosswohnungsbau soll generell der GroBteil der notwendigen
Stellplatze unterirdisch untergebracht werden. 15% der notwendigen Stellplatze
sind zusatzlich in Form von offenen Stellplatzen innerhalb und auBerhalb der tber-
baubaren Grundstucksflache zulassig. Konkret regelt hierflr der Bebauungsplan:

A6 Flichen fiir Stellplitze und Garagen

In den mit den Nutzungsschablonen A, B, C, D, E1,2, E G, H und I festgesetzten Be-
reichen sind Stellpldtze und zugehdrige Nebeneinrichtungen nur unterhalb der Ge-
lindeoberfldche (Tiefgaragen) in Garagengeschossen oder Teil-Garagengeschossen
zulédssig. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze von Pflegeeinrichtungen und Kin-
derbetreuungseinrichtungen. Bei diesen Nutzungen richtet sich die Zulassigkeit von
Stellpldtzen nach Ziffer A7.2. Hinweis: In Teilgaragengeschossen konnen die nicht fiir
Stellpldtze benétigten Flachen fiir Keller- und sonstige Nebenrdume genutzt werden.

In den mit den Nutzungsschablonen A, B, C, D, E1,2, E G, H und I festgesetzten Be-
reichen sind maximal 15 % der notwendigen Stellpldtze zusitzlich in Form von of-
fenen Stellplitzen auf Flachen innerhalb und auflerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.

Sofern sich bei der Berechnung der Stellplitze keine ganzen Zahlen ergeben, ist auf die
néchste volle Zahl aufzurunden.

Bezlglich des Stellplatzschlissels ist in den 6rtlichen Bauvorschriften geregelt:
B5 Stellplatzverpflichtung

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO und von der Satzung iiber die Stellplatzverpflichtung
tiir Wohnungen gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebédude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplitze auf dem
Privatgrundstiick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplitze Bruch-
zahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Fiir Wohnungen mit mehr als 100 m* Wohnfldche sind 2 Stellplatze herzustellen.

Fiir Wohnungen mit weniger als 60 m* Wohnflache ist nur 1 Stellplatz herzustellen.
Fiir diese Stellplitze gilt im Ubrigen § 37 LBO entsprechend.

Im Sinne einer umweltfreundlicheren Mobilitat sind sowohl in den Tiefgaragen als
auch bei den oberirdischen Stellplatzen Vorkehrungen zu treffen, die eine Nachri-
stung von E-Ladestationen erleichtert. Diese beinhaltet beispielsweise die Vorhal-
tung entsprechender Flachen fur Ladestationen und den Einbau von Leerrohren
oder Kabelkanalen, um die Nachrustung von Ladeinfrastruktur ohne Eingriff in die
bauliche Substanz zu ermdglichen.
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FASSADENGESTALTUNG

Die Farbe der Fensterrahmen muss im Kontrast zur Fassadenfarbe stehen.
Bei hellen Fassaden ist insofern eine dunkle Fensterrahmenfarbe zu wahlen (z.B.
schiefergrau / anthrazit).

Sonnen- und Sichtschutzelemente sind in der Ebene der Fassade anzuordnen
und in das Material- bzw. Farbkonzept zu integrieren.

Satellitenschiisseln missen beim Geschosswohnungsbau so angebracht wer-
den, dass sie von den anliegenden offentlichen StraBen und Wegen aus nicht
sichtbar sind.

Balkone sind in die Fassade zu integrieren. Dies kann durch Ruckspringe in der
Fassade oder durch sich aus der Fassade heraus entwickelnde, farblich ange-
passte Vorsprunge erreicht werden. Vorangestellte Balkone sind nicht zulassig.

Absturzsicherungen (Gelander, Bristungen) sind entweder als geschlossene,
verputzte Fassadenelemente oder Stabstahlgelander in einheitlichem Farbton,
aus mattiertem Glas oder aus Holz zu erstellen. Mindestens 50% der Bristungsfla-
che muss blickdicht ausgefthrt werden.

Es wird empfohlen, dass bei den Mehrfamilienhdusern auf ausreichend Abstell-
maéglichkeiten fur z.B. Kinderwégen und Rollatoren geachtet und zudem Sitzmdg-
lichkeiten und angenehme Aufenthaltsmoéglichkeiten mit ausreichender Beleuch-
tung geschaffen werden.

Es wird empfohlen, Briefkastenanlagen und Beleuchtungselemente in die Fas-
saden von Haupt- oder Nebengebauden zu integrieren.

Abb. 57: Beispielhafte Gestaltung von Briefkastenanlagen Abb. 58: integrierte Balkone mit verputzten Bristungen und
Briistungen aus mattiertem Glas
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Abb. 60: Beispiel fir gelungenen Materialkanon
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I16.3 NEBENANLAGEN

055 Die Flachen fur Nebenanlagen werden im Bebauungsplan begrenzt,
Miilleinhausungen und liberdachte Fahrradabstellplatze werden jedoch aus-
drucklich aus dieser Regelung ausgenommen:

A7 Flichen fiir Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Gebdude als Nebenanlage aufSerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksfldche nur bis 25 m® umbauter Raum zulissig und je Baugrundstiick zahlenma-
8ig auf 1 beschrankt. Ausgenommen hiervon sind Miilleinhausungen und tiberdachte
Fahrradabstellplitze.

Y 056 Um eine Uberformung des Quartiers durch kleinteilige Anbauten und Nebenge-

° baude zu verhindern und die Adressbildung tUber das Hauptgebaude sicherzustel-
len, sind Nebenanlagen fiir Millbehalter und Fahrradabstellplatze in baulichen
Anlagen zusammenzufassen. Die Ausfihrung der Nebenanlagen muss mit den
Vorgaben 009 bis 012 Ubereinstimmen.

V' 057 Anlagen fir Millbehélter sind sichtgeschutzt zum 6ffentlichen Raum zu planen.

¢ Freistehende Einhausungen sind mit horizontal angeordneten Holzlamellen, Na-
tursteinstelen oder Faserzementplatten zu verkleiden. Die Regelabstande zwi-
schen den Holzlamellen durfen nicht gréBer als 3 cm sein.

*058 Zusatzlich zu den Vorgaben der LBO wird bei Mehrfamilienhdusern eine groBzu-
gige Bemessung der Abstellflachen fiir Fahrrader empfohlen, da der tatsach-
liche Raumbedarf durch Fahrradanhanger, Kinderrdder sowie Kinderwagen und
Rollatoren deutlich héher ist, als der meist angenommene Mindestbedarf. Die Ab-
stellplatze sollen dartuber hinaus so errichtet werden, dass sie Uber kurze Wege
angebunden sind und ein barrierefreier Zugang zum &ffentlichen StraBenraum
maoglich ist.

-

Einhausungen

Abb. 61: Beispiele fir
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I16.4 GESTALTUNGSDETAILS

V' 059 Alle mitdem Rollator und Rollstuhl zuganglichen Wegoberflachen sind ebenflachig

¢ auszubilden, damit sie leicht und erschitterungsarm tberrollbar sind. Bevorzugte
Oberflachen sind hierbei gesagter und gestockter Naturstein, Verbundpflaster und
Pflasterplatten aus Beton. Pflasterfugen mussen méglichst enge Fugenabstande
aufweisen, die bis an die Belagsoberflache geflllt sind.

060 Alle Weg- und Hofflachen, die in Asphalt oder als wassergebundener Belag aus-
gefuihrt werden, sind mit einem Einzeiler aus grauem GranitgroBpflaster (z.B. G
341 in den GréBen 160/160 - 220/160) einzufassen.

o -y

061 An den Anschlussstellen der privaten Wege an 6ffentliche Verkehrsflachen sind
Antrittsflaichen mit grauem Granitpflaster zu belegen. Die Flache muss minde-
stens die Breite der Zuwegung und eine Ldnge von mindestens 2m umfassen.
Das Granitpflaster ist mit gesagter und gestockter Oberseite auszufihren und die
Fugen sind vollstandig zu fullen, um die leichte Uberrollbarkeit der Flache sicher-
zustellen.

o -

062 Alle im AuBenraum eingesetzten und sichtbaren Guss- und Stahlteile sind farb-
lich in anthrazit zu halten: Entweder in DB 703 Eisenglimmer oder RAL 7024
Graphitgrau. Dies gilt bspw. fur Absperrpfosten/Poller, Mllleimer, Fahrradblgel,
Rinnengitter, Leuchten- oder Gelanderpfosten und Ausfachungen. In begriindeten
Einzelfallen kann davon abgewichen werden, z.B. bei Edelstahlhandlaufen.

o -

063 Die Lichtpunkthéhe von Mastleuchten darf max. 5 m Uber der auszuleuchtenden
Gelandeflache liegen.

o -y

"~ Abb. 62: Belag im Wohnhof

[t daulpld

Abb. 64: Antrittsflache von Wegen
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WOHNHOFE

54

Im Baugebiet ,Kapellenbach Ost“ wird im Geschosswohnungsbau in mehreren
Bereichen auf Hofstrukturen gesetzt. In diesen Bereichen gliedern sich die Grund-
stlicke angesichts der besonderen Hofanordnung nicht nur in eine Gebaudevorzo-
ne und die privaten Gartenbereiche. Die ausgebildeten Wohnhdofe beinhalten auch
zusatzliche halboffentliche bzw. halbprivate Raume, die einen wichtigen Beitrag
fur ein qualitatives Wohnumfeld bei einer verdichteten Bauweise leisten. Sie sind
somit wichtiger Begegnungsraum fur die direkt anliegende Nachbarschaft, sollen
dieser aber nicht vorbehalten bleiben, sondern insgesamt einen Beitrag zur hohen
fuBlaufigen Durchl@ssigkeit fur jedermann leisten.

Abb. 65: Beispiel fir einen Wohnhof

Angesichts dieses halboéffentlichen Charakters werden der Innenhof und die zu-
gehdrigen FuBwege Teil des gesamten FuBwegesystems, auch wenn sie eigen-
tumsrechtlich nicht éffentlich sind. Anzustreben ist daher eine gestalterische Ab-
stimmung zwischen 6ffentlichem und halbéffentlichem Wegesystem. Im Regelfall
werden diese Bereiche von den Bautrdgern der Mehrfamilienh&duser erstellt, so-
dass gestalterische Vorlieben einzelner gegenuber der Sicherstellung gestalte-
rischer Mindeststandards in den Hintergrund treten.

Die in diesem Kapitel beschriebenen Gestaltungsvorgaben gelten nur fir die in
beiliegender Ubersicht ,Abb. 56: Geschosswohnungsbau/ Wohnhéfe“ auf Seite
48 gekennzeichneten Bereiche |-Vl. Angesichts der besonderen Nutzungen des
Gemeinbedarfs resultieren fur den Bereich VII gesonderte gestalterische Anforde-
rungen, die zwischen Vorhabenplanung und Gemeinde gesondert abzustimmen
und entwickeln sind.

Erganzend zu den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Vorgaben werden
far die Wohnhdofe weitergehende Regelungen zu den Hofflachen und Zuwegungen
formuliert. Die Hofflache resultiert aus den umliegenden Baufenstern und ist in den
jeweiligen Lageplanen am Ende des Kapitels abgegrenzt.
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064

065

I17.2

066

067

068

069

STELLPLATZE FUR BESUCHER UND DIENSTLEISTER

Im Geschosswohnungsbau ist durch die hdhere Wohndichte mit einem entspre-
chend erhéhten Stellplatzbedarf fiur Dienstleister wie z.B. Pflegedienste, Hand-
werker und Zusteller zu rechnen. Je Wohnhof ist daher fur je 20 Wohnungen ein
offener Stellplatz fur Dienstleister (z.B. Pflegedienste oder Handwerker) herzustel-
len und entsprechend zu kennzeichnen. Ergibt sich bei der Berechnung der hie-
raus resultierenden Stellplatzanzahl eine Bruchzahl, so ist mathematisch auf die
Ganzzahl zu runden (bis 29 Wohnungen -> 1 Stellplatz, 30 - 49 Wohnungen ->
2 Stellplatze). Diese Stellplatze sind zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen
nach B5 der értlichen Bauvorschriften (s. Bebauungsplan) und den Stellplatzen fur
Besucher herzustellen. Sie sind mindestens 2,85 m breit auszufuhren.

Ebenfalls ist im Geschosswohnungsbau mit einem entsprechend erhdhten
Stellplatzbedarf fiir Besucher zu rechnen. Je Wohnhof ist daher fur je 20 Woh-
nungen ein offener Stellplatz fur Besucher herzustellen und entsprechend zu
kennzeichnen. Ergibt sich bei der Berechnung der hieraus resultierenden Stellplat-
zanzahl eine Bruchzahl, so ist mathematisch auf die Ganzzahl zu runden. (bis 29
Wohnungen -> 1 Stellplatz, 30 - 49 Wohnungen -> 2 Stellplatze). Diese Stellplatze
sind zuséatzlich zu den notwendigen Stellplatzen nach B5 der értlichen Bauvor-
schriften (s. Bebauungsplan) und den Stellplatzen fir Dienstleister herzustellen.
Sie sind mindestens 2,60 m breit auszufiihren.

HOFFLACHEN

Die Wohnhofe sind als Ort fur den nachbarschaftlichen Austausch und die Be-
gegnung zu gestalten. Hierzu gehéren zumindest Spielangebote fur Kleinkinder
und mindestens 4 Ifm Sitzmdoglichkeiten.

Ein Anteil von mindestens 40% der Hofflache ist als Griinflache zu gestalten.
Die entsprechenden Bereiche sind entweder als Rasenflache oder mit Grasern,
Gehdlz- oder Staudenelementen géartnerisch anzulegen. Zudem soll in diesen Be-
reichen auch Beete fur Urban Gardening Projekte vorgehalten werden.

Aus Grunden der Schat-
tenspende, Klimaanpassung
und der Aufenthaltsqualitat,
wird empfohlen auch in den
Wohnhéfen Baume zu pflan-
zen, sofern es die Anordnung
von Tiefgaragen zulasst.

Die befestigten Pflasterflachen
sind in Anlehnung an die stra-
Benbegleitenden Gehwege im
Quartier mit Pflastersteinen in
einem gemischten Reihenver-
band bestehend aus unter-
schiedlichen Reihenbreiten auszufuhren.

Abb. 66: Mdglichkeit fir urban gardening
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070 Auf den Grundstlicken der Hofe | bis V sieht der Bebauungsplan im ndérdlichen
Bereich eine Flache zur Randeingriunung mit Strauchhecken vor. Zudem sollen
auf dieser Flache Baume gepflanzt werden (siehe Bebauungsplan A 14.2). Bei der
Auswahl entsprechender Bdume und Straucher ist die Pflanzliste 2 des Bebau-
ungsplans zu berutcksichtigen.

071 Auf dem Grundstlck des Hofes VI sieht der Bebauungsplan im sudlichen Bereich
eine Flache zur Randeingriinung mit Strauchhecken vor (siehe Bebauungsplan
A 14.2). Bei der Auswahl entsprechender Straucher ist die Pflanzliste 2 des Bebau-
ungsplans zu bertcksichtigen.

Pflanzzwang 3 (pz3) - Randeingriinung Nord

Die mit pz3 gekennzeichneten Bereiche sind als Strauchhecken mit standortgerechten Arten
gemif3 der Pflanzliste 2 (im Anhang) anzulegen und zu unterhalten. Das Pflanzen von Koni-
feren ist nicht zuldssig. Als Pflanzqualitdten sind 3 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von
80 - 100 cm zu verwenden.

Innerhalb der pz3-Flachen sind Aufstellflachen fiir Rettungsfahrzeuge zuldssig. Die pz3-Fliache
darf je Baugrundstiick auf 3 m Lénge fiir Fuliwege unterbrochen werden. Einfriedungen sind
innerhalb der pz3-Flache unzuléssig.

Pflanzzwang 4 (pz4) - Randeingriinung Siid

Die mit pz4 gekennzeichneten Bereiche sind als Strauchhecken mit standortgerechten Arten
gemaf3 der Pflanzliste 2 (im Anhang) anzulegen und zu unterhalten. Das Pflanzen von Koni-
feren ist nicht zuldssig. Als Pflanzqualitdten sind 3 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von
80 - 100 cm zu verwenden.

Die pz4-Flache darf je Baugrundstiick auf 2 m Lange fiir Fufiwege unterbrochen werden. Inner-
halb der pz4-Flache sind Einfriedungen zuldssig.

117.3 WEGE

56

072 Die Nord-Sud-Verbindung durch die Wohnhofe ist im Bebauungsplan durch ein
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit gesichert. Die Wege sind mindestens 2m
breit auszufUhren und dauerhaft offen zu gestalten.

073 Mindestens ein Weg in den jeweiligen Wohnhof ist barrierefrei im Sinne einer
geneigten ErschlieBungsflache nach DIN 18040-1:2010, Kapitel 4.2.1 auszubilden.

074 Liegen die Wege bis zu 2m Abstand an Gebauden des Geschosswohnungsbaus,

so ist der Zwischenraum (mind. 1m) zum Schutz der Privatsphére zu begrinen.
Im Bereich des Wohnhofs ist dies optional.
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Abb. 67: Wohnhof mit begriinten Bereichen zwischen Weg und Gebdude

Abb. 68: Wohnhof mit Griinflachen und wassergebundener Decke
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Randeingriinung mit Strauchhecken (Pflanzliste 2)
Koniferen sind unzuldssig, Aufstellflachen fir Rettungsfahrzuege zuldssig.

Baumstandorte kdnnen um bis zu 3m

parallel zur StraBe verschoben werden
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Lage flexibel, Breite mind. 2,85m

Griinstrukturen
offentliche Griinflache

Randeingriinung (pz3)

(Aufstellflachen fiir Rettungsfahrzeuge zuldssig)

z2u pflanzende Baume (pz2)
(Lage flexibel)

Grlnanteile in Wohnhof
(mind. 40%, Lage und Kontur flexibel)

Pflanzung zw. Haus + Weg zwingend
(bei Abstand FuBweg von Gebaude kleiner 2m)

Pflanzung zw. Haus + Weg optional |:|

(am Wohnhof)

eN[]

Baldauf Architekten und

Belagshereiche

GRZ

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

FuBweg auBerhalb Wohnhof
(mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit)
FuBweg innerhalb Wohnhof

(mit Gehrecht zugunsten der 0! )

Antrittsflache

HICWET

zusétzliche optionale Wege
(flexibel in Anzahl und Lage)
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Baumstandorte kdnnen um bis zu 3m
parallel zur StraBe verschoben werden
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Randeingriinung mit Strauchhecken (Pflanzliste 2)
Koniferen sind unzuldssig
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Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
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Baumstandorte kdnnen um bis zu 3m
parallel zur StraB3e verschoben werden

Randeingriinung mit Strauchhecken (Pflanzliste 2)
Koniferen sind unzuldssig
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Randeingriinung mit Strauchhecken (Pflanzliste 2)
Koniferen sind unzuléssig

LEGENDE

Abgrenzungen

Baufenster laut Bebauungsplan
Wohnhof

Vorzone/ privater Vorbereich

denkbare Nebenanlagen
(fur Mall- und/ oder Radabstellraume)

Stellplatze fir Dienstleister

Stellplatze fir Besucher

Baumstandorte kénnen um bis zu 3m
parallel zur StraBe verschoben werden

;
E
E

"o,

Baufenster nach Bebauungsplan

[ ——

mindestens 40% o
Griinflache im Wohnhof:

FuBwege 2,00m
Mindestens 1 Weg

: Wo H N H 0 F IVbarrierefrei auszufiihren
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NoO

=
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Herstellung 2 zusatzlicher Stellplatze
fiir Dienstleister (Pflege & Handwerk)
Lage flexibel, Breite mind. 2,85m

& 2 zusétzlicher Stellplatze fiir Besucher
Lage flexibel, Breite mindestens 2,60m

Griinstrukturen

offentliche Grinfldche
Randeingriinung (pz3)
(Aufstellflachen fiir Rettungsfahrzeuge zulassig)

z2u pflanzende Baume (pz2)
(Lage flexibel)

Grlnanteile in Wohnhof
(mind. 40%, Lage und Kontur flexibel)

Pflanzung zw. Haus + Weg zwingend
(bei Abstand FuBweg von Gebaude kleiner 2m)

Pflanzung zw. Haus + Weg optional
(am Wohnhof)
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Maglichkeiten in Vorzone:
TG Zufahrt, Miill- und

Radabstellanlagen, weitere 0 & 10
5 e ——
Stellplatze
Belagshereiche

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit | &
FuBweg auBerhalb Wohnhof
(mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit)

FuBweg innerhalb Wohnhof

(mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit)

Antrittsflache

zusétzliche optionale Wege
(flexibel in Anzahl und Lage)
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Randeingriinung mit Strauchhecken (Pflanzliste 2)

Baumstandorte kénnen um bis zu 3m
Koniferen sind unzuldssig

parallel zur StraBe verschoben werden
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Z Herstellung 2 zusatzlicher Stellplatze e
fiir Dienstleister (Pflege & Handwerk) Ra dabstellémla en. weitere
Lage flexibel, Breite mind. 2,85m Stollitze ger
& 2 zusitzlicher Stellplatze fiir Besucher p 0 5 10
Lage flexibel, Breite mindestens 2,60m
Abgrenzungen Griinstrukturen Belagshereiche

Baufenster laut Bebauungsplan offentliche Grinfldche

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit | =%z

Wohnhof Randeingriinung (pz3)

(Aufstellflachen fir Rettungsfahrzeuge zulassig)

z2u pflanzende Baume (pz2)
(Lage flexibel)

FuBweg auBerhalb Wohnhof
(mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit)

FuBweg innerhalb Wohnhof
(mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit)

NoO

Vorzone/ privater Vorbereich

denkbare Nebenanlagen

Grinanteile in Wohnhof
(fur Mall- una/ oder Radabstellrdume)

(mind. 40%, Lage und Kontur flexibel)

eN[]

Antrittsflache

Stellplatze fiir Dienstleister Pflanzung zw. Haus + Weg zwingend zusatzliche optionale Wege

(bei Abstand FuBweg von Gebaude kleiner 2m)

Pflanzung zw. Haus + Weg optional |:|
(am Wohnhof)

HICWET

(flexibel in Anzahl und Lage)
Stellplatze fir Besucher

=
[
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Herstellung 2 zusatzlicher Stellplatze

fur Dienstleister (Pflege & Handwerk)
Lage flexibel, Breite mind. 2,85m

& 2 zusatzlicher Stellplétze fiir Besucher
Lage flexibel, Breite mindestens 2,60m

Abgrenzungen

Baufenster laut Bebauungsplan

Wohnhof

Vorzone/ privater Vorbereich

denkbare Nebenanlagen
(fur Mill- und/ oder Radabstellrdume)

Stellplatze fir Dienstleister
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Stellplatze fiir Besucher
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offentliche Grunfléche
Randeingrinung (pz4)
(Aufstellflachen fiir Rettungsfahrzeuge zuldssig)

zu pflanzende Baume (pz2)
(Lage flexibel)

Grananteile in Wohnhof
(mind. 40%, Lage und Kontur flexibel)

Pflanzung zw. Haus + Weg zwingend
(bei Abstand FuBweg von Gebaude kleiner 2m)

Pflanzung zw. Haus + Weg optional
(am Wohnhof)
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Randeingriinyng - ol
: g mit S;
5 10 Koniferen sind unzulésgizumh%ken (Pflanzliste 2) L, |
Griinstrukturen Belagshereiche

GRZ,

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

FuBweg auBerhalb Wohnhof

(mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit)

FuBweg innerhalb Wohnhof

(mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit)

Antrittsfldche

zusétzliche optionale Wege
(flexibel in Anzahl und Lage)
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111 PFLANZLISTE 2

Der Bebauungsplan zeigt folgende Vorschlage fur Baum- und Strauchpflanzungen
innerhalb der festgesetzten StraBenflachen sowie der privaten Grundsticksflachen
auf:

Baume

Acer campestre - Feld-Ahorn, heimisch

Aesculus carnea "Briotii* - Scharlachkastanie

Alnus cordata - Italienische Erle

Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche, heimisch
Crataegus laevigata "Paul s Scarlet” - Rot-Dorn
Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Gleditsia triacanthos "Skyline” - Gleditschie " Skyline”
Gingko biloba in Sorten - Gingkobaum

Kolreuteria paniculata - Gold-Blasenbaum

Morus nigra - Schwarze Maulbeere

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Prunus in Arten und Sorten - Zierkirschen

Quercus robur "Fastigiata“” - Saulen-Eiche, heimisch
Quercus macranthera - Persische Eiche

Sorbus intermedia “Brouwers” - Schmalkronige Mehlbeere
Sorbus aria in Sorten - Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata “Rancho’ - Stadt-Linde “Rancho’, heimisch
Tilia cordata in Sorten - Winterlinde

Obstbaume in Arten und Sorten
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Ahorn, heimisc

Abb. 69: Acer campestre - Feld-

Abb. 73: Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Abb. 74: Prunus in Arten und Sorten - Zierkirschen
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Straucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Buxus sempervirens - Buchs, heimisch

Carpinus betulus - Hainbuche, heimisch

Cornus mas - Kornelkirsche, heimisch

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel, heimisch
Corylus avellana in Sorten - Haselnuss

Cornus mas - Kornelkirsche, heimisch

Crataegus in Arten und Sorten - Dorn-Baum
Fagus silvatica - Rot-Buche, heimisch

Ligustrum vulgare in Sorten - Liguster

Lonicera in Arten und Sorten - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, heimisch

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball, heimisch
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Rosa ssp. - Wildrosenarten

Salix rosmarinifolia - Rosmarin-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, heimisch
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Abb. 75: Buxus sempervirens - Buchs, heimisch Abb. 76: Corylus avellana in Sorten - Haselnus

Abb. 79:  Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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112 PFLANZLISTE 3

Vorschlage zur Dachbegrunung innerhalb des Plangebiets:

Dachbegrinung

Achillea millefolium - Gemeine Schafgarbe

Allium lusitanicum - Berglauch

Anthemis tinctoria - Farberkamille

Anthyllis vulneraria - Gemeiner Wundklee

Aster amellus - Kalkaster

Aster linosyris - Goldhaaraster

Briza media - Gewohnliches Zittergras

Calendula arvensis -Acker-Ringelblume
Campanula rotundifolia -Rundblattrige Glockenblume
Clinopodium vulgare - Gewodhnlicher Wirbeldost
Dianthus carthusianorum - Karthausernelke
Erophila verna - Frahlings-Hungerblimchen
Euphorbia cyparissias - Zypressen-Wolfsmilch
Galium verum - Echtes Labkraut

Globularia punctata - Gewdhnliche Kugelblume
Helianthemum nummularium - Gewdhnliches Sonnenréschen
Hieracium pilosella - Kleines Habichtskraut
Hippocrepis comosa - Gewohnlicher Hufeisenklee
Legousia speculum-veneris - Echter Frauenspiegel
Melica ciliate - Wimpern-Perlgras

Potentilla verna - Frahlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora - GroBblutige Braunelle
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Sanguisorba minor - Kleiner Wiesenknopf
Saxifraga granulata - Knéllichen-Steinbrech
Sedum acre - Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album - WeiBer Mauerpfeffer
Silene vulgaris - Gewohnliches Leimkraut
Teucrium chamaedrys - Edel-Gamander

Thymus pulegioides - Gewodhnlicher Thymian

Veronica teucrium - GroBer Ehrenpreis

Abb. 81:  Achillea millefolium - Gemeine Schafgarbe Abb. 82:  Anthemis tinctoria - Farberkamille

B g B &
Abb. 83: Calendula arvensis - Acker-Ringelblume Abb. 84: Potentilla verna - Friihlings-Fingerkraut
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Verbindliche Vorgaben des Bebauungsplanes

DIE GRUNDFLACHENZAHL

DIE GESCHOSSFLACHENZAHL

MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEBAUDEHOHE, BZW. FIRST- UND TRAUFHOHE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUWEISE

BEZUGSHOHE

HOLZ, PUTZ, ZIEGEL, NATURSTEIN, SICHTBETON ODER GLAS FUR GEBAUDEAUSSENFLACHEN
DACHDECKUNG

DACHBEGRUNUNG

REGELN ZUR HOHE, UMFANG UND ABSTAND ZU AUSSENWANDEN HAUSTECHNISCHER AUFBAUTEN
DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE BEI SATTELDACHERN

SOLARANLAGEN DURFEN ZU KEINER UBERHOHUNG DES FIRSTES FUHREN

HOHE BAULICHER ANLAGEN MIT SOLAR- UND/ ODER PHOTOVOLTAIKANLAGEN

WERBEANLAGEN

MINDESTABSTANDE VON TIEFGARAGEN ZU OFFENTLICHEN VERKEHRS- UND GRUNFLACHEN EINHALTEN
WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAG FUR PRIVATE ERSCHLIESSUNGSWEGE UND PRIVATE STELLPLATZE
GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN, ANLAGE VON SCHOTTERGARTEN UNZULASSIG
BEGRUNUNG VON TIEFGARAGENDACHERN

REGELUNG DER HOHE VON EINFRIEDUNGEN

STUTZMAUERN SIND IN DER HOHE ZU TEILEN UND DIE OBERE HALFTE ZURUCKZUSETZEN
PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZZWANGE AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

STELLPLATZSCHLUSSEL

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

RANDEINGRUNUNG BEI DEN HOFEN | BIS V

RANDEINGRUNUNG BEIM HOF VI

ZUWEGUNGEN IN DIE WOHNHOFE

Empfehlungen der Gestaltungsfibel

FASSADENBEGRUNUNG ERWUNSCHT

GLANZENDE UND LICHTREFLEKTIERENDE MATERIALIEN NUR ALS GLAS ODER ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE
EMPFEHLUNG: INTEGRIERTE BALKONE BEIM INDIVIDUELLEN BAUEN

GESTALTUNG ABSTURZSICHERUNGEN/GELANDER BEIM BLICKDICHTIGKEIT MINDESTENS 50%
UMWELTBEWUSSTE BAUWEISE

KOMBINATION VON SOLARANLAGEN UND DACHBEGRUNUNG IST ERWUNSCHT
HAUSZUGANGE ALS EINSCHNITT ODER MIT EINEM VORDACH AUS DER FASSADE ENTWICKELT
SINNVOLLE ANORDNUNG VON HAUSNUMMERN

GEBAUDEINTEGRIERTE PLANUNG DER PARKIERUNGSELEMENTE

GRANITPFLASTER AUCH AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

EMPFEHLUNG: BARRIEREFREIHEIT DER BELAGE

18
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18
18
18
18
18
21
26
27
28
29
31
31
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33

39
39
40
42
43
46
49
49
52
56
56
56

24

25
25
30
31
32
33
33
37
37
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036
041
043
044
053
054
058
068

009
010
011
014
020
038
047
048
049
050
051
052
056
057
059
060
061
062
063
064
065
066
067
069
073
074

GANZHEITLICHE GARTENKONZEPTION

NATURNAHE UND INSEKTENFREUNDLICHE GARTENGESTALTUNG

VERSICKERUNGSMULDEN

SAMMLUNG DES REGENWASSERS ZUR GARTENBEWASSERUNG WIRD EMPFOHLEN
ABSTELLMOGLICHKEITEN FUR KINDERWAGEN UND ROLLATOREN

BRIEFKASTEN UND BELEUCHTUNGSELEMENTE SIND IN DIE FASSADENGESTALTUNG ZU INTEGRIEREN
GROSSZUGIGE, BARRIEREFREIE ABSTELLFLACHEN BEI MEHRFAMILIENHAUSERN

BAUME IN WOHNHOFEN

Verbindliche Vorgaben der Gestaltungsfibel

FASSADENFLACHEN VON WOHNGEBAUDEN SIND NACH FARBVORGABEN AUSZUFUHREN

BEI GRAUTONEN SCHWARZANTEIL BIS 20%

FUR HELLERE HOLZFASSADEN, DIE NICHT DECKEND LASIERT SIND, GELTEN DIE FARBVORGABEN NICHT
KLIMAGERATE VERDECKT ANORDNEN

PARTNERSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG VON DOPPEL- , KETTEN- UND REIHENHAUSERN
STUTZMAUERN AUS NATURSTEIN ODER AUS MIT NATURSTEIN GEFULLTEN GABIONEN
VORKEHRUNGEN FUR ELEKTROMOBILITAT TREFFEN

FENSTERRAHMEN IM KONTRAST ZUR FASSADENFARBE

DIE SONNEN- UND SICHTSCHUTZELEMENT SIND IN DER EBENE DER FASSADE ANZUORDNEN
SATELLITENSCHUSSELN BEIM GESCHOSSWOHNUNGSBAU AUSSER SICHTWEITE
INTEGRIERTE BALKONE IM GESCHOSSWOHNUNGSBAU

39
44
47
47
50
50
52
55

22
22
22
24
28
42
49
50
50
50
50

GESTALTUNG ABSTURZSICHERUNGEN/GELANDER IM GESCHOSSWOHNUNGSBAU; BLICKDICHTIGKEIT MINDESTENS 50% 50

NEBENANLAGEN FUR MULL UND FAHRRANDER MOGLICHST ZUSAMMENGEFASST
NEBENANLAGEN FUR MULLBEHALTER AUS HOLZ, ETERNIT- ODER FASERZEMENTPLATTEN
BARRIEREFREIHEIT DER BELAGE

BELAGE UND EINFASSUNGEN PRIVATER WEGE VON MEHRFAMILIENHAUSERN
ANTRITTSFLACHEN PRIVATER WEGE VON MEHRFAMILIENHAUSER

SICHTBARE STAHLTEILE IM AUSSENRAUM IN ANTHRAZIT

LICHTPUNKTHOHE BEI MASTLEUCHTEN MAX. 5M

WOHNHOFE: ZUSATZLICHE STELLPLATZE FUR DIENSTLEISTER

WOHNHOFE: ZUSATZLICHE STELLPLATZE FUR BESUCHER

WOHNHOFE: SITZ UND SPIELMOGLICHKEITEN

WOHNHOFE: 20% GRUNFLACHEN IN DEN GEMEINSCHAFTLICHEN WOHNHOFEN
WOHNHOFE: PFLASTERFLACHEN IM GEMISCHTEN REIHENVERBAND
MINDESTENS EIN BARRIEREFREIER ZUGANG JE WOHNHOF

BEGRUNTE ZWISCHENRAUME ZUM SCHUTZ DER PRIVATSPHARE
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